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oni piensijoittaja saat-
toi nielaista muutama
viikko sitten pari kertaa

tyhjaa, kun porssikurssit notkah-
tivat. Saattoipa muutamalla kayda
mielessd sekin, onko osakkeille ja
rahastoille olemassa jotain turval-
lisemnpaa vaihtoehtoa.

Kylla on, nain ainakin uskovat
. asuntosijoittajille palvelujaan tar-
. joavat yritykset ja pankit.
. Asuntosijoittamisen suosio on
- lisaantynyt Suomessa muutaman
.~ viime vuoden aikana. Uutta on se,
| efta nyt asuntoja ostavat aivan ta-
- vallisetkin palkansaajat, ja vielapa
. usein ainakin osaksi velkarahalla.
Samalla on syntynyt naille si-
joittajille palvelujaan tarjoavia yri-
- tyksia. Nykyaan asuntosijoittamis- .
ta harkitseva saa apua muun mu-
- assa optimaalisen asunnon tai hy- :
van vuokralaisen etsimiseen. '
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| pitkddn pidetty averidi-
isen kansan ei kannata
o sittenkin...

tusasunnon
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edelliseltd aukeamalta

Jos arvostat turvallisu

Velalla oma raha poikimaan

Varsinkin jos on jaljelld viela omaa asuntolainaa,
sijoitusasunnon ostaminen lainarahalla voi tun-
tua hullun touhulta. Monet sijoitusammattilaiset
ja asiantuntijat ovat kuitenkin sita mielta, eta se
voi olla jopa viisasta. Myos pankit antavat nyky-
aan varsin auliisti lainaa sijoitusasuntoa varten,
jos talous on muuten kunnossa ja omaa paaomaa
tai vakuuksia loytyy sopivasti.

Alalla puhutaan yleisesti, etti sijoitusasunnon
rahoittaminen ainakin osin lainarahalla nostaa
oman padoman tuottoa. Sanahirvion taakse kat-
keytyy varsin looginen ja yksinkertainen ajatus.

Jos ostaa omalla rahalla esimerkiksi 100 000
euroa maksavan sijoitusasunnon ja saa siitd vuo-
dessa 6 000 euroa vuokratuottoa, on tuottopro-
sentti kuusi. Mutta jos rahoittaa asunnon puolik-
si lainarahalla, ja maksaa 50 000 euron lainasta
viisi prosenttia korkoja vuodessa eli 2 500 euroa,
O O1man l'ﬂhﬂﬂ Ell oman ])ﬁﬁ(}lnﬁl’l I.UOH'OPTOSGT][—
ti parempi, tissa tapauksessa seitseman. (Vuokra-
tuotto on 6000-2500=3500, se jaetaan 50 000 eu-
rolla = 7%).

100 000 €
100 000 €

6000 €/v (vuokra)

— Jos lainan osuus koko asunnon hinnasta on
tarkkaan mietitty, omalle rahalle saa useimmiten
merkittavasti paremman tuoton, Mutta toki pi-
ta4 aina tarkastella omaa taloudellista tilannetta
kokonaisuutena, asuntosijoittajille palveluja tuot-
tavan Varallisuusvalmennus Oy:n toimitusjohtaja
Matias Savolainen sanoo.

Asuntovelallisia on viime aikoina huolettanut
lainojen korkojen hiljainen kipuaminen ylospain.
Savolaisen mukaan asuntosijoittajan ei tarvitse sa-
malla tavalla pelati lievaa koronnousua.

— Vuokrataso ja korkotaso nousevat ikain kuin
kisi kadessa. Vuokrat nousevat pikkuhiljaa kor-
kojen noustessa.

Monia veroetuja
Jos toivot akkirikastumista, asuntosijoittaminen
ei ole sinun juttusi. Matias Savolainenkin sanoo,
etta asuntosijoittaminen ei ole hatdisen naisen
hommaa.

Sen sijaan sellaiselle, joka on valmis nikemaan
sijoituksensa eteen hieman vaivaa ja joka arvos-
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tha janoa pikavaittoja, asuntosijoittamine

untosijoittamisen

plussat...

Sijoituksen eli asunnon arvo toden-
nékoisesti nousee.

Monia veroetuja.

Sijoitettu padoma on hyvin sucjassa
inflaatiolta.

Asunnon jaleenmyyntiarvoa voi itse
parantaa esimerkiksi remontoimalla.
Sijoitusta varten saa helposti lainaa.
Vuokratuotoilla pystyy jopa maksamaan
lainan kokonaan pois, jolloin lopulta
omistaa velattoman asunnon.

... jamiinukset:

@ Asunnon hinta voi myds laskea.

® Lainan korot voivat nousta.

@ Sijoitusasunnon asioita pitaa hoitaa
sadnndllisesti.

@ Asuntoon tai taloyhtiéén voi tulla
odottamattomia korjaustarpeita.

@ Vuokralaista ei ehké aina l0ydy tai han
jattda vuokrat maksamatta tai hajottaa
asuntoa.

® Sijoitusasuntoa ei voi muuttaa rahaksi
kaden kaanteessé.




n voi olla hyva keino vaurastua.

Uutta; vaihtoehtona rahasto

JOS oman sijoitusasunnon ostaminen tuntuu kuitenkin liian hurjal-
ta, asuntosijoittajaksi voi lahted tana kevaana pienemmallakin vai-
valla. Hallitus hyvaksyi tammikuun lopussa lakimuutoksen, joka
mahdollistaa kiinteistorahastojen perustamisen.

Aktia Rahastoyhtio ja Vuokraturva ovatkin tuomassa kevaalla
markkinoille Suomen ensimmaisté etupadssa paskaupunkiseudun
vuokra-asuntoihin sijoittavaa rahastoa. Rahaston periaate on sama
kuin missé tahansa muussa sijoitusrahastossa.

- Rahasto on hyva vaihtoehto, jos haluaa sijoittaa asuntoihin
taysin vaivattomasti. Samalla pystyy myos hajauttamaan sijoituksi-
aan, joten riskit ovat vielékin pienemmat kuin omassa sijoitusasun-
nossa, Matias Savolainen sanoo.

lhan kuukausisagstajan rahastoa tésté tuotteesta ei kuitenkaan
ole tulossa. Savolainen arvelee, etta rahaston minimisijoitukseksi
vaaditaan tuhansia tai muutamia kymmenia tuhansia euroja.

taa turvallisuutta eiki janoa pikavoittoja, asunto-
jen ostaminen ja vuokraaminen voi olla hyva kei-
no vaurastua.

Eniten vaivaa asuntosijoittajalle tuottaa yleen-
si hyvan sijoitusasunnon loytiminen. Asuntosi-
joittajille palveluja tarjoava Vuokraturva OY LKV
on esimerkiksi laskenut, etta vain noin prosentti
kaikista myytavisté asunnoista on hyvia sijoitus-
asuntoja.

Sijoitusasuntoa valitessa kannattaa kiinnittiaa
huomiota erityisesti asunnon sijaintiin, kokoon ja
taloyhtion tilanteeseen. Peruskorjattujen talojen
pienet asunnot hyvien liikenneyhteyksien varrella
oval yleensé hyvia sijoituksia.

Myos hyvan ja pitkan vuokralaissuhteen 16y-
tyminen voi joskus vieda aikaa. Asuntosijoittajan
kannattaa myos varautua sithen, etta joskus vuok-
ralaisten kanssa saattaa tulla ikavia yllatyksia. Vuok-
rarastit ja vuokralaisen asunnossa aiheuttamat va-
hingot ovat asuntosijoittamisen yleisimmat riskit.

Etuja asuntosijoittamisesta sen sijaan loytyy
paljon. Asuntoon sijoittava padsee muun muassa
nauttimaan monista veroeduista. Asunnon hank-
kimiseksi otetun lainan korot saa vahentaa vuok-
ratulojen verotuksesta. Vuokratulosta saa vihentaa
kaikkien asuntolainojen korot, myés oman kodin
asuntolainan korot. Asunnon myynnista ei tarvit-
se maksaa luovutusvoittoa, jos asunto on joskus
ollut oman tai perheen asuntona vihintdan kak-
si vuotta.

Hyvin valittu ja oikein rahoitettu sijoitusasunto
vaurastuttaa sijoittajaa siina missa tutuksi tulleet
rahastosijoituksetkin.

— Hyvasté sijoitusasunnosta pitaisi saada yli 5,5
prosenttia tuottoa vastikkeen ja muiden menojen
jalkeen, Matias Savolainen opastaa. a




