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Oma koti tuottavaksi
vuokra-asunnoksi

Jokainen ulkomaille viliaikai-
sesti ja viimeistddn pysyvdsti
muuttava joutuu miettimddn
omistamansa asunnon koh-
taloa. Kotiinpaluun ajoittumi-
nen hamaan tulevaisuuteen ja
mahdollisuus pysyvdistd muu-
tosta tekevdt vuokraamisesta
haasteellisen.

aloudellisesti asunnon vuokralle

antaminen useimmiten kannattaa.

Vuokratuloilla voi lyhentdd mahdol-

lista asuntolainaa ja oikein suunni-
teltu vuokraus saattaa olla tuottoisa sijoitus
lainanlyhennyksien ja verojen jélkeen. Vaik-
ka jarkisyyt puhuisivat vuokralle antamisen
puolesta, vastustavat sitd ylldttdvankin sin-
nikkidsti tunnesiteet asuntoon. Raskiiko tai
uskaltaako harkiten sisustettua ja itselle re-
montoitua kotia tai perintdasuntoa vuokrata
vieraiden kayttoon?

Asuntojen vuokraukseen ja sijoitusasunto-
jen ostoon erikoistuneen Vuokraturva Oy:n
toimitusjohtaja Ilkka Hikipdd vahvistaa, et-
td oman kodin vuokralle antamiseen liittyvit
aina myos tunneseikat.

- Vuokranantajan turvallisuudentunnetta
ei kannata vihitelld. Kyseessd on kuitenkin
oma koti, eikd kompromisseja pidi lihted
tekemdin. Tarkasti selvitetyt vuokralaisen
taustat ja kohta kohdalta lapikaydyt vuokra-
sopimukset parantavat varmasti luottamusta
vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

Vuokraturvalla on myos ulkomailla asuvia
suomalaisasiakkaita.

— Olemme valmiita hoitamaan koko vuok-
rausprosessin alusta loppuun niin, etti vuok-
ranantajan ei tarvitse vilttimattd edes itse
tulla paikan péille.

Expatriumin alkusyksyn gallupiin vastan-
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neista monella oli kokemusta kodin laittami-
sesta vuokralle ainakin ensimmaisten ulko-
mailla asuttujen vuosien ajaksi. Jos ulkomail-
la asuminen oli muuttumassa pysyvammiksi,
harkitsi moni asunnon myyntii. Vapaa-ajan
asuntoja vuokrattiin eteenpéin harvemmin.
Niitd kayttdvit ja niistd huolehtivat usein
sukulaiset silloin kun omistajat eivit itse
ole paikalla.

Asunto kannattaa antaa vuokralle joko
tdysin kalustettuna tai aivan tyhjana. Vuok-
rausalan ammattilaisten mukaan puoliksi
kalustettuja on hankalaa saada vuokralle.
Kalustettuun asuntoon ei kannata jattdd ar-
vokkaita eikd tunnearvoltaan korvaamatto-
mia esineitd.

Niille tavaroille, joita ei saa sdilo6n suku-
laisten tai ystdvien vinttikomeroihin tai auto-
talleihin, voi vuokrata liamminti varastotilaa.
Jos asuntoon haluaa jittdd vahin tilaa vievid
omia tavaroita, voi ne siirtdd vaikkapa lukol-
liseen komeroon, kirstuun tai kaappiin.

Mista loytyy hyva vuokralainen?
Expatriumin gallupiinkin tulleiden kom-
menttien perusteella vuokralaisten etsimi-
nen ja valvominen ulkomailta késin on var-
sin tyoldstd. Kaikki ovat kuulleet kauhukerto-
muksia tuhotuista kodeista, valinpitimatto-
mistd vuokralaisista tai maksamatta jidneistd
vuokrista sekd niiden hankalasta perimisesta.
Muiden ikévistd kokemuksista halutaan ot-
taa oppia ja niinpd vuokralaisen etsintd sum-
manmutikassa ilmoituksella lehdessi tai in-
ternetissd ei innosta.

Yksi vaihtoehto on etsid asunnolle vuokra-
lainen lahipiiristd, ystavien tai lihisukulais-
ten joukosta. Ei pidé kuitenkaan unohtaa, et-
td tuttu ja tutun tuttukin voi yllattda elamén-
tavoillaan ja eliméntilanteiden muutoksetkin
voivat koskettaa ketd tahansa.

Jos ei itse voi hoitaa vuokrausta alusta lop-
puun, voi tehtdvin yrittdd antaa uskotulle ys-
taville tai sukulaiselle. Yksi varteenotettava
vaihtoehto on vuokrata asunto alan ammat-
tilaisen avulla. Monet kiinteistovilitysyri-
tykset hoitavat myds asuntojen vuokrausta,

suurimmissa kaupungeissa on vuokraami-
seen erikoistuneita valittajia.

Palveluun kuuluu yleensd maksukykyisen
vuokralaisen etsiminen ja sopimuksen laati-
minen. Esimerkiksi Vuokraturvan palvelui-
hin kuuluu myos kaikkien vuokra-asunto-
ja hakevien luottotietojen ja taustojen tar-
kastaminen perusteellisesti ennen asunnon
vuokraamista.

- Meille hakeutuu hyvii vuokralaisia ja pal-
velemme heitd sen mukaisesti. Palveluumme
rekisterdityneet henkilt saavat tietopaketin
vuokrakohteesta kuvineen ja mahdollisuu-
den nihdd asunto ennen julkista nayttod,
kertoo Hikipaa.

Vuokranantajille tarkoitettuun palveluun
kuuluu ensimmiisen vuoden vuokria kos-
keva ylimairdinen takaus, jonka perusteella
Vuokraturva sitoutuu maksamaan vuokrat,
jos vuokrassa on syysti tai toisesta maksu-
hiirioitd.

- Ndmd tapaukset ovat ddrimmdisen harvi-
naisia ja tuolloin kyse on ollut sairastumisesta
tai muusta elimantilanteen vakavasta kriisis-
td. Onnettomilta tapauksilta vilttyy varmas-
ti parhaiten, kun vuokrasopimus on tarkasti
mietitty ja sen noudattamista seurataan.

Vuokralaisella on syyti olla kotivakuutus,
joka vahingon sattuessa kattaa irtaimiston
lisaksi myos asuntoon kuuluvan kiintedn ir-
taimiston, kuten vaikkapa parketin ja tapetit.
Kotivakuutuksesta on hyvd mainita vuokra-
sopimuksessa. Jos vuokralle annetaan oma-
kotitalo, tidytyy vuokranantajalla olla kiin-
teistovakuutus ja vuokralaisella sen lisiksi
kotivakuutus.

Omakotitalon vuokralle antamiseen liittyy
enemmin vuokralaisen kanssa yhdessi sovit-
tavia asioita kuin kerrostaloasunnon vuok-
raamisessa. Esimerkiksi talon ja sen ympiris-
ton kunnossapidosta on syytd neuvotella. Pa-
ras vuokrasuhde syntyy, kun asiat on sovittu
kirjallisesti ja kdyty kohta kohdalta lapi niin,
ettd molemmat osapuolet ovat ymmadrtineet
vuokrasopimuksen kaikki kohdat. Omakoti-
talon pihan ja istutusten hoito on yksi ylei-
simmistd sovittavista asioista.
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Vaihtelevien  siisteyskisitysten — vuoksi
vuokrasopimukseen kannattaa kirjata selke-
asti myos loppusiivoukseen liittyvit asiat, esi-
merkiksi ikkunoiden pesu ja mahdollisten ul-
kovarastojen ja muiden ylimairiisten tilojen
tyhjennys ja siivous.

Oikea vuokra ja oikeat verot

Asuntojen vuokramarkkinoiden ja vuokran
hintojen kehitystd voi seurata ulkomailta
kasin esimerkiksi internetissd vuokrattavi-
en asuntojen vuokrapyyntdjid seuraamalla.
Pyynnét ovat tosin pyyntdjd ja toteutunei-

HYVA VUOKRATAPA

Alla tarkeimpia asioita Suomen Vuok-
ranantajat ry:n laatimasta Hyva vuok-
ratapa —oppaasta. Ohjeet koskevat niin
vuokranantajaa kuin vuokralaistakin.

- Kerro avoimesti vuokrasuhteeseen vai-
kuttavista seikoista.

- Pida yhteytta saannéllisesti.

- Muista pdivittda muuttuvat yhteystie-
tosi.

- Kerro hyvissa ajoin taloyhtion tulevista
remonteista, jotka voivat vaikuttaa huo-
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neiston kayttoon.

- Kirjaa vuokrasopimukseen yhteisesti
sovitut asiat selkedsti.

- Kirjaa vuokrasopimukseen vuokran-
maksuun ja -korotukseen liittyvat sei-
kat.

- Sovi miten toimitaan ja kuka maksaa ja
mitd, mikali vuokrauksen aikana on tar-
vetta muutostdihin.

- Tarkista vuokrahuoneiston kunto yh-
dessa vuokralaisen kanssa ennen vuok-
rakauden alkua ja sen paattyessa.

den vuokrien selvittiminen on hankalaa.

Ilkka Hikip4dd muistuttaa, ettd korkeas-
ta vuokrapyynnostd huolimatta voi saada
vuokralaisen, mutta silloin kannattaa va-
rautua myds siihen, ettd vuokralainen etsii
itselleen pian halvemman asunnon ja asun-
non vuokrauksen joutuu hoitamaan uudes-
taan. Liian korkea vuokrapyynté voi johtaa
sithen, ettd asunto seisoo tyhjillddn ja kulut
juoksevat, mutta vuokratulot jédvit saamat-
ta. Lilan matalaksi asetettu vuokra ei taas tuo
odotettua tuottoa.

Hinnan lisiksi asunnon vuorattavuuteen
vaikuttavat muutkin seikat. Vaikka oma
asunto olisi omasta mielestd kuinka hieno,
kannattaa miettid asuntoa vuokralaisen ni-
kokulmasta.

- Selvid on, ettd esimerkiksi rdikedn variset
seinit tai muut erikoisuudet karsivat vuokra-
laisia. Thmiset tekevit aina asunnon omaksi
kodikseen omalla tyylilld4n ja neutraali si-
sustus antaa vuokralaiselle vapaammat kidet
tehdd asunnosta kodin, neuvoo Hikipia.

Pienelld ehostuksella, kuten seinien maa-
laamisella, voi voittaa paljon vuokrassa.

- Asunnon kunnolla on suuri merkitys.
Huolella kunnostettu asunto on huomat-
tavasti rempallaan olevaa houkuttelevampi
ja sithen on helpompi 16ytd4 pitkidaikaiset ja
hyvit vuokralaiset.

Yleinen kidytdnto on, ettd vuokranantaja
vaatii vuokralaiselta 2-3 kuukauden vuok-
raa vastaavan vakuuden, jonka vuokralai-
nen maksaa joko vuokranantajan tilille tai
avaa sille oman pankkitilin. Vuokratakuu
palautetaan vuokralaiselle vuokrasuhteen
péittyessd, jos vuokrat on maksettu ja asun-
to luovutetaan sovitussa kunnossa.

Vuokranantajan on hyvi olla selvilld vuok-
ra-asuntoon kohdistuvista verovelvoitteista ja
verovihennysoikeuksista. Vuokratulo on ve-
ronalaista pddomatuloa, josta maksetaan 28
% veroa. Verohallituksen ohjeiden mukaan
vuokratulosta voi kuitenkin vihentii tietyin
edellytyksin sen hankkimisesta aiheutuneet
kulut, esimerkiksi vuokranantajan maksama
yhtiovastike, vesi, séhko, lampo, kiinteistove-
ro, vakuutusmaksut, vuosikorjauskulut seka
vuokraukseen liittyvit ilmoitus- tai vélittdjan
palkkiot. Kaikki vihennykset tulee muistaa
tehdai itse. Lisdtietoa saa verohallinnon ko-
tisivuilta www.vero.fi. Jos verovihennysten
teko on unohtunut, voi verotukseen hakea
muutosta viimeiseltd viideltd vuodelta.

— Vuokranantajilta jadvit vuosittain mil-
joonien eurojen verovidhennykset kaytta-
mittd pelkdn tietdimittomyyden takia. Siksi
veroasioista kannattaa ottaa selvid, kannus-
taa Hikipdd. ®

Teksti: Heli Hartikainen
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Vuokranantajan edunvalvoja

uomen Vuokranantajat ry on vuok-

ranantajan etuja valvova yhdistys.

Yhdistyksen jasenilld on noin 15 000
vuokra-asuntoa eri puolilla Suomea. Ji-
senet ovat yksityishenkiloitd, yhdistyksid
tai toimi- ja liiketilojen vuokranantajia. Ve-
rotuksessa vihennyskelpoista jisenmaksua
yhdistys perii 59-480 euroa vuodessa riip-
puen vuokra-asuntojen maarasta.

Toiminnanjohtaja Virpi Hienosen mu-
kaan Suomessa on lihes 800 000 vuokra-
asuntoa, joista vajaa puolet on yksityisten
henkiliden omistuksessa.

Suomen Vuokranantajat ry:n kysytyin
palvelu on juridinen neuvonta vuokra-
sopimuksen tekovaiheessa tai sen pur-
kamisessa.

- Valtaosa vuokrasuhteista sujuu on-
gelmitta. Viime vuonna kiréjdoikeuksis-
sa kisiteltiin kuitenkin 22 000 riitatapaus-
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ta, joista yli 20 000 koski vuokrasaatavia
ja 1300 vuokralaisen ha#toa.

Suomen Vuokranantajat ry auttaa
vuokranantajaa neuvonnan lisiksi esi-
merkiksi ldhettimailla siéhkopostitse mal-
lin haastehakemuksen laadintaan.

- Riitatapauksen vuoksi ei tarvitse
valttimattd matkustaa paikan piille asi-
aa hoitamaan. Kirgjioikeuteen voi hake-
muksia jattad myos sahkoisesti.

Suomen Vuokranantajat ry ei harjoita
vuokra-asuntojen vilitystoimintaa, mutta
se tarkistaa tarvittaessa vuokralaiskandi-
daatin luottotiedot.

- Vuokranantajilla on kova tarve tie-
tdd oikeuksistaan enemmin. Olemme
jarjestineet koulutusta muun muassa
vuokratulojen verotuksesta, yleisestd ve-
rosuunnittelusta ja putkiremontin teke-
misestd vuokranantajan nikokulmasta.

OMA TALOUS

Koulutukset ovat olleet jasenillemme il-
maisia ja ne ovat vetdneet salin tiyteen
kuulijoita.

Yhdistyksen koulutusmateriaalia ollaan
julkaisemassa tulevaisuudessa myos sih-
koisessd jasenpalvelussa yhdistyksen ko-
tisivuilla.

Vuonna 2007 Suomen Vuokranantajat
ry péivittdd vuonna 2003 laaditun “Hyvi
vuokratapasuositus” —ohjeistuksen yhdes-
sd Vuokralaisten Keskusliiton ja Suomen
Kiinteistoliiton kanssa.

Lisdtietoja:

Suomen Vuokranantajat ry.
Annankatu 24, 00100 HELSINKI
Puh. +358-9-166 761
www.suomenvuokranantajat.fi
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Monta hyvaa syyta
tilata Expatrium

Ulkomailla asuvana suomalai-
sena kuulut siihen pieneen jouk-
koon, jonka on hyvi tietdd itse-
ddn koskevista yhteiskunnan ja
yritysten pelisédnndistd tavallista
enemmdn. Poikkeaahan jo vero-
tuksesi Suomessa asuvasta kan-
salaisesta samoin kuin ylldttédvén
moni muukin eldmddsi olennai-
sesti koskettava sddnnds, joista on
hyddyllistd olla tietoinen.

1. Expatrium on tehty juuri Sinulle, ul-
komailla asuvalle suomalaiselle. Suo-
datamme ja jarjestamme tiedontulvan
siten, ettd se palvelee juuri Sinun tar-
peitasi. Tutkimme, vertaamme, haas-
tattelemme ja kysymme juuri niita
asioita, joihin tieddamme suomalaisen
expatriaatin tarvitsevan vastauksia. Yli
10 vuoden kokemuksella tieddamme,
mitka jutut hyddyntavat lukijoitamme
parhaiten!

2. Expatriumista I6ydat muiden expat-
riaattien kokemuksia: maailmalta, viran-
omaisista, yrityksistd, urasta, perheests,
lapsista ulkomailla ja erilaisista sosiaa-
lisista verkostoista. Siis kaikista niista
arjen pulmista, joita joutuu vieraassa

maassa kohtaamaan. Voit ottaa mui-
den kokemuksista opiksesi. Kaikkea ei
kannata opetella kantapaan kautta!

3. Expatrium tuo johtavat asiantuntijat
ulottuvillesi. Expatriumin kirjoittajien
joukosta I6ytyvat parhaat asiantunti-
jat Suomesta ja maailmalta. Saat arvok-
kaita vihjeitd, ideoita ja ohjeita elamasi,
taloutesi, verotuksesi ja urasi suunnitte-
luun. Kaikki artikkelit on lisdksi tehty yk-
sinoikeudella juuri Expatriumia varten.
Vastaavaa tietoa ei siis [0ydy muualta!

4. Expatrium tutustuttaa sinut muihin
ulkomailla asuviin suomalaisiin. Expat-
rium-lehdesta 16ydat suuren maaran
mielenkiintoisia klubeja, yhteisoja ja ih-
misia eri maista.Naiden joukossa voi ol-
la uusia tuttavuuksia, jotka asuvat kans-
sasi samassa maassa. Voit myos loytaa
uudestaan vanhoja tuttuja, joista luet
Expatriumista. Expatriumin avulla 16y-
dat muut expatriaatit!

5. Expatrium opastaa ja neuvoo. Ker-
romme myds mista loydat tarvitsemasi
palvelun tai tuotteen. Esittelemme uu-
sia expatriaateille suunnattuja palve-
luita. Vertailemme ja arvioimme jo ole-
massa olevia. Varoitamme, mutta myos
kehumme, kun siihen on aihetta!

Expatrium-lehden tilaukseen kuuluvat tdysi kdyttoéoikeus Expatrium.fi-verkko-
palveluun, sen keskusteluklubille, iimoitustauluille, hakemistoihin ja hyotyartik-
keleihin. Lisdksi se sisdltdd mahdollisuuden tilata 10 kertaa vuodessa ilmestyvdn

sdhkaisen uutiskirjeen.

Expatriumin tilaushinta on postituskuluineen kaikkialle maailmaan 50 eu-
roa (4 nroa/12 kk) tai 90 euroa (8 nroa/24 kk). Tilaukset verkkosivujen kautta
www.expatrium.fi tai seuraavalta sivulta Ioytyviilld tilauskortilla.
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TILAUSKORTTI

Tilaan Expatriumin saastotilauksena*

O 1 vuodeksi 50 euroa (4 nroa/12 kk)

[0 2vuodeksi 90 euroa (8 nroa/24 kk)

Tilaus alkaa seuraavaksi ilmestyvasta numerosta.

Olen Expatriumin tilaaja ja haluan tilata
O Expatriumin Suomessa asuvalle

yksityishenkilolle sadstotilauksena*
erikoishintaan 25 euroa (4 nroa/12 kk)

Kaikki hinnat siséltavat alv:n ja postituskulut
kaikkialle maailmaan.

*Tilaus jatkuu automaattisesti tdman tilausjakson jalkeen,
mutta saan Expatriumin tilauspalvelulta hyvissa ajoin tiedon
tilausjakson paattymisestd, jolloin minulle jaa aikaa joko kat-
kaista tilaus tai jatkaa sita.

Ohjeet

1.Jos maksat tilauksesi  2.Tayta kaikki demJA 3.Turvallisuusohj

luottokortilla, téytd luot- tiedot huolellisesti,silld  lauta luottokortt

tokorttimaksutiedot las-  luottokorttiyl hy-  sisaltava lomake joko

kutusosoitteen sijasta.  vaksy puutteellisesti tdy- faksilla tai suljetussa kir-
tettyja lomakkeita. jekuoressa.

TILAUSOSOITE, JOHON LEHTI LAHETETAAN

Nimi

Yritys

Postiosoite

LUOTTOKORTILLA MAKSAVA TAYTTAA NAMA TIEDOT

Kortinhaltijan nimi
U Visa QO Eurocard [ Mastercard

Kortin numero

. . (Kolminumeroinen tunniste ovat kortin kaantopuolelta allekirjoitus-pa-
Kortin tunniste | | | _ lista I6ytyvéin numerosarjan kolme viimeista numeroa)

Voimassaoloaika (kk,vv) |___ | ||| |

Laskun loppusumma euroa

Allekirjoitus Paivays

LASKUTUSOSOITE, JOS HALUAT LASKUN ERI OSOITTEESEEN KUIN LEHDEN

Nimi

Yritys

Postiosoite

Postinumero

Postitoimipaikka

Maa

Email

Postinumero

Postitoimipaikka

Maa

Email

é

Palauta tilauksesi
osoitteella:

Expatrium
Tilauspalvelu

PL 557

FI-00101 Helsinki
Finland

Fax +358-9-6224421
tilaukset@expatrium.fi



