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"Varje morgon kindes det som om jag
steg upp ur graven. Tio timmars natt-
somn rickte inte.

Marja Askolin berattar | Birka 3/2007 om de symptom hon fick av
mogelskadorna | familjens nya hem.

De bor pa hyra - och koper

Maija och Kim Kuusi tinker annor-
lunda. De salde sin bostad for att bo pa

hyra. Sitt kapital och

sina bostadslan har

de bundit till flera enrummare som de

hyr ut. Det 16nar sig,

- Man behover inte rdk-
na mycket med tabellrik-
ningsprogrammet Excel for
att inse detta.

- Det handlar om vad
pengarna egentligen ska
racka till.

Med dagens bostadspriser
kan det enligt paret Kuusi
vara alldeles fornuftigt att
uppgradera sitt boende ge-
nom att flytta ut fran en
dgarbostad och bo pa hyra.
Med pengar och lan inves-
terade i flera sma bosti-
der, med god hyresavkast-
ning, viixer Kapitalet precis
sa samma sitt som dd man
har ett bolén fér den ligen-
het man bor i.

Pengarna fran sin forra
dgarbostad har paret Kuu-
siinvesterat i sju ettor i Hel-
singfors.

- Jag ser det hir som en
form av pensionstrygghet,
siger Maija Kuusi.

Att hitta och képa en li-
kadan bostad som de nu
hyr skulle ha varit svért.
Frén sin balkong, hogt dver
Skeppsbrogatan i Helsing-
fors, har de utsikt bide mot
Observatoriebacken och
ut dver Kronbergsfjirden.
Sommartid har de sol fran
morgon till kvill.

Men det var inte bara den
ypperliga ligenheten som
fick dem att tinka om. For
over tio ar sedan bodde de
i ett enfamiljshus i Bobdck
1 Kyrkslatt. De ville flytta,
men en lokal tvist om en
danspaviljong som planera-
des nira deras hus kringla-
de till det hela.

- Det skulle ha varit omdj-
ligt att siilja huset sé linge
besvirsprocessen pagick,
siiger Kim Kuusi.

De tva beslot i stillet hyra
ut sitt hus och sjdlva hyra
en ligenhet i Helsingfors.
Darfor var troskeln att bo
pa hyra igen lag.

Lagger ut besviret

Paret Kuusi hor till den vix-
ande grupp midnniskor som
helt ligger ut besviret med
att finna en limplig bostad
samt hitta en hyresgast till
ett foretag.

- Om vi kan slippa be-
sviiret att springa och tit-
ta pa bostdder pd veckoslu-
ten och sedan hitta hyres-
gister dr det viirt det, sdger
Maija Kuusi,

Dessutom ir det inte litt
att som lekman hinna kal-

siger paret.

kylera alla faktorer - in-
kopspris, skick och poten-
tiell hyresavkastning - for
att veta om de dr s opti-
mala som mojligt, sarskilt
da det 4r manga som tiv-
lar om utbudet.

- Det dr som att ligga och
lurpassa som gidddan i vas-
sen, sdger Kim Kuusi.

Svinn pa marknaden

Det goda ekonomiska 14-
get och den ldga rdntan
har sett till att minga unga
i stdllet for att hyra en bo-
stad tar steget fullt ut och
koper sig en. Under de se-
naste sex-sju dren har upp-
skattningsvis 20 000 hyres-
bostider i huvudstadsregio-
nen "kopts bort” frin hyres-
marknaden.

Bland de fritt finansiera-
de bostaderna har det skett
ettklartbortfall. Bade i Hel-
singfors och Vanda har an-
talet fritt finansierade hy-
resbostdder faktiskt mins-
kat under perioden 1999-
2005 med 2 160. I Esbo har
antalet forvisso dkat med
400, men i relation till in-
flyttningen ar ocksa det en
droppe i havet.

- Det finns tecken pa att
liget pA marknaden ir pa
vig att skirpas, sdger gene-
ralsekreterare Anne Viita
pa Hyresgiisternas central-
férbund.

Statistiskt sett ir ldget "ut-
hardligt”, men de som har
en 16n under genomsnit-
tet applidderar nog inte, si-
ger Viita. En otéck indika-
tor dr att kvinnor igen allt
oftare erbjuds betala hyran
in natura.

- Dethir var vildigt ovan-
ligt bara fér ndgra ar sedan,
men har nu kommit igen,
siiger Viita.

De hoga priserna innebir
4 sin sida att de som koper
en bostad for att hyra ut den
maste f4 en stor avkastning
- vilket hajer hyrorna.

Verksamhetsledare Vir-
pi Hienonen pi férening-
en for hyresvirdar, Suomen
Vuokranantajat, anser att
det rider "en hyfsad balans”
pa hyresmarknaden.

- Hyresgister behdver
inte ta det férsta bista som
kommer emot.

Ténker annorlunda

Hienonen raknar dock med
atthdgre rintor minskar in-
tresset for att kdpa bostidder

HYRD IDYLL. Det kan
vara fornuftigare att hyra
4n att kdpa om man vill
uppgradera nivan pa sitt
boende, sager Maija och

Kim Kuusi i sin vindsva-
ning pa Skeppsbrogatan.

KOM IHAG ATT UTNYTTJA AVDRAGEN

i Hyresinkomsten ar
skattepliktig inkomst. Till
hyresinkomsten raknas hy-
ran samt dvriga avgifter
hyresgésten betalar, sa-
som vattenavgift.

i Frén hyresinkomsten
kan man i beskattningen
dra av alla kostnader fér
hyresinkomstens férvar-
vande: bolagsvederlag,
vatten, el, vérme, fastig-
hetsskatt, forsakringspre-

mier och kostnader for
arlig reparation.

:: Om den uthyrda bosta-
den ar moblerad, kan man
dra av ytterligare 30 euro/
manad for en etta och 45
euro for en storre bostad.
:: Rintorna pa en skuld
som tas fér kopet av en [4-
genhet som ska hyras ut
kan dras av som rantor pa
1an for inkomstens frvar-
vande.

och i stillet okar suget efter
hyresbostéader.

- Ménga av dem som hyr
en bostad av oss skulle ha
rad att kopa den, sager Ilk-
ka Hikipai, vd for Vuokra-
turva, som formedlar hyres-
bostidder och skdter kip av
investeringsbostader,

Hikipdd tror att minga
unga inte ser en nytta i att
kipa en bostad dd de gar
frin visstidsanstiillning till
visstidsanstallning, ofta pa
olika orter. I stillet riknar
de med att det dr férnufti-

gare pé lang sikt att nu bo
pa hyra och i stillet soka en
lingsiktig avkastning fran
en placeringsbostad, sdger
han.

Detatthyrornastiger1dng-
sammare dn bostadspriser-
na gor det tuffare att finna
bostdder dar avkastningen
ar sa god som majlig. Det
ar en allt storre utmaning,
medger Hikipad.

- Hyrorna steg i fjol med 2
procent, men nigot mindre
i Helsingfors. A andra sidan
dr hyresnivén frin tidigare
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TIPSET Dinosauriernas trid fas som exklusiv krukvixt

Ar 1994 fann David Noble besynnerli- mian och sélja odlade plantor for att fi-
ga barrtradsplantor i en australisk dal- nansiera artens bevarande.

gang. Han tog en gren till botaniska Wollemian har nu natt Sverige.
trédgarden i Sydney, dar man konsta- Blomsterlandet-kedjan saljer krukvax-
terade att trédet, Wollemia Pine, hade ten som ett exklusivt paket i trélada
antagits varit utdétt i 65 miljoner ar. med numrerade certifikat, dvd-skiva

Bristfilliga elinstallationer orovickande vanliga

Manga bor i hus dér elinstalla- Ett typiskt problem var bristfal-
tionerna inte uppfyller kraven, liga ibruktagningsbesiktningar.
avslgjar en kartldggning som har Uppenbarligen vet manga att
gjorts av sakerhetsteknikcentra- deras installationer ar bristfalli-
len Tukes. Av de i sédra Finland ga. Var tredje huségare vigrade
undersékta smahusen fanns det namligen sldppa in elinspekts-

allvarliga brister i vart fjarde.

rerna i sina hem. HeL

Australierna beslot ta vara pa Wolle-

och skatselbeskrivning. TT SPEKTRA

i stiillet hyresettor

NIKLAS RAUTIO
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) AIME MUST
UNDER YTAN. Sma otéatheter i tatskiktet ar allt som
kravs for att gipsskivorna ska bérja suga vatten.

Gipsskivor ir
en mogelfilla

Under de senaste 30
aren har fuktiga gips-
skivor i badrum orsakat
stora problem med mé-
gel. Men trots att fors-
karna i dag vet att gips-
skivor dr oldmpliga i
vatrum fortsitter stora
delar av byggbranschen
som om ingenting hant.

- Det dr uppseendevack-
ande att man fortfarande
anvander gipsskivor med
papper i vatrum. De har
ingenting dir att gora, sé-

upp, eller byggdes med
prefabricerade betong-
element, konstruktioner
som &r betydligt mindre
fuktkinsliga. Lickage i
en murad vigg eller i en
betongvigg ger inga sto-
ra problem, till skillnad
frin en gipsvigg dar dven
mycket smi fuktméngder
kan orsaka mégel. Detkan
ricka med sma hal for
duschblandaren eller toa-
lettpappershallaren, sager
Aime Must.

Dessutom har senare

gerAimeMust, mikrobio-  undersékningar visat att
log och byggnadsmyko-  titskikten sdllan arsatita
log. som man tidigare trott.

Bilder pa svartmogli-
ga badrumsviggar rullar
dver Musts dataskdrm.
Hon 4r mikrobiolog och
byggnadsmykolog med
dver 25 drs erfarenhet av
fukt och mogelskador pa
byggnader. Enligt henne
och hennes forskarkolle-
gor dr gipsskivor i bad-
rum ett av de storre pro-
blemen.

Gips dr ett sugande ma-
terial som drar at sig och
hiller fukt, och tillsam-
mans med pappersytan
pa gipsskivorna ar det
ingen bra kombination i
ett badrum. Papperet far
snabbt en mogeltillvixt,
sdger hon.

Mogelpavaxten ar inte
alltid synlig for 6gat, men
under mikroskopet blir
den tydlig. I hennes labo-
ratorium hinger gipsski-

Ofta finns smé, smé po-
rer i titskikten dir fukten
tringer igenom, Om ma-
terialet bakom tatskiktet
dessutom suger fukt blir
det litt en fuktskada bak-
om kaklet, eftersom fo-
garna i kakelviggen inte
Ar vattentita.

Det finns ocksa en ut-
spridd uppfattning om att
gips torkar. Men det tor-
kar inte tillrdckligt fort,

Hogt pH-vérde

Det finns andra alternativ
att anvianda i dag, sdsom
cementbaserade skivor.
Material med cement har
ett hogt pH-vidrde som gor
det betydligt svirare fér
maogel att vixa. Dessut-
om suger dessa material
inte dt sig fukt pd samma
sétt som gips. Nackdelen
ar att de dr dyrare, tyng-

god i Helsingfors. Nagon oro forhyresgister- [l Antal hyresbostider vor fran olika leverantd-  re och besvirligare att ar-

Sitter att bo dr forknippat  na har de inte, trots att de i huvudstadsregionen rer just nu i fuktkamma-  beta med. Man skir inte
med starka attityder: férst  har tvingats vrika tvd. Med re, for att undersoka mog-  lika latt till en cementba-
kan man bo pa hyra, men méngasmabostiderirock- 50 pog 2ntal uthyrda bostader lingsbenigenheten. serad skiva som en gips-

maélet ar att i slutdndan dga
sitt hem, ir en vedertagen

s de ekonomiska riskerna
spridda; om nigot hinder

Gips ar ett bra bygg-
nadsmaterial i torra kon-

skiva, sager Aime Must,
I byggbranschen hand-

sanning. kan paret alltid sdlja en. 225000 struktioner. Meniettbad- lar det ofta mycket om
Maija och Kim Kuusi ser Just nu ir de pa vig att siil- rum eller andra miljéer  att det ska vara billigt
detinte pidetviset. Deupp- ja en etta for att hittaenny, 200000 dar det kan utsittas for  och da viljer man gipset.
lever inte heller att det &r  denna ging kanske i Trésk- fukt dr det direkt oldmp-  Det hogre priset bor dock
otryggare att bo pi hyra. Anda eller Kyrkslitt. 175 000 ligt, sdger Must. ses i ett lingre perspektiv.
— Vi dr nog egentligen- — Det hela dr nog mycket __ Fuktskador kostar sam-
ganska trygghetstiorstan-  enklare in vad man tror, si- Murat bittre hiillet stora summor.
de, darfor investerar vi ex- ger Maija Kuusi. O — e 2000 2001 2002 2005 2004 2005 Gips i badrumsvéggar har  ANNA LEFVERT
empelvis inte i aktier, siiger STEFAN HOLMSTROM satistikcentralen ey man anvint i 30 ar. Innan ~ TT SPEKTRA

Kim Kuusi.

09-1253 245, stefan.holmstrom@hbl.fi

dess murades viggarna

anna.fefvert@ttspektra.se



