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Helsinki on niemella joten
kantakaupunkielifievin
Jjousta — eidiikenteellisesti
eika rakennusmaana.

Parannetaanko paakaupunkiseudun vuokra-asuntotilannetta oikeasti?

Vuokraturvan hallituksen puheenjohtaja Timo Metsola esitti taannoin viisi
teesia. Tarkoitus oli herattaa kunnallisvaalivuonna keskustelu, halutaanko
paakaupunkiseudun vuokra-asuntopula todella ratkaista. Vai ollaanko vain
ratkaisevinaan naennaistoimenpiteilla ja oikeasti mikaan ei muutu.

TEKSTI: JUKKA SIREN
KUVAT: ASKO SIRKIA JA JUKKA SIREN

uokra-asuntopula pddkaupunkiseu-

Vdulla on Timo Metsolan mukaan rat-
kaistavissa.

— Ikuisuusongelmasta puhuminen on ha-

luttomuutta tehdi vaikeita paatoksia. Myos
jalkiviisaus on melko hyodytonté.

1. Yksittaiset virkamiehet eivat
saa olla este kehitykselle.

Tehokkaan kaavoituksen esteend oleval
virkamiehet on stirrettdvd toisiin teh-
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tivitn. Jos pddttdajdt etwdt saa virka-
miehid kwriin, he oval pelidneel dd-
nestdjien luottamuksen. Jopa valtio-
neuvosto levitlelee kdsiddn kaavoitus-
ongelmien edessd.

— Kaavoittajat saavat palkkaa yhteis-
kunnalta siitd, ettd he kaavoittavat. Jos ti-
mi el suju, tehtidviain on etsittdva henki-
16t, joilta se sujuu. Tilanne ei saa jatkua sel-
laisena, ettéd kaikki ovat laajasti yhtd miel-
ti siitid, ettd asuntorakentamista varten on
kaavoitettava nopeasti lisdd maa-alueita,

mutta virkamiesten byrokratialla luoma
keinotekoinen pato estdd tdmén, sanoo
Metsola. Hin vertaa kaavoittajaa portsariin,
joka paittaid kuka padsee sisille.

Mutta ei kai kukaan ilkeyttdén ole kaa-
voittamatta? Kaavoitus on ruuhkautunut.
Tonttien omistajat panttaavat niitd. Oi-
keusvaltioon kuuluvat valitusprosessit hi-
dastavat hankkeita. Voisiko myos "grynderi”
kaavoittaa? 1970-luvulla siitd syntyi usein
pahaa jilked, mutta kontrolli on voinut pa-
rantua.
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— Kyse on varmasti pitkélle siitd, ettd ny-
kyiset ajattelu- ja suhtautumistavat eiviit ole
riittivin dynaamisia vastatakseen kaavoi-
tuksen haasteisiin. Yksi kunnan tdrkeim-
mistd tehtdvistd on pystyd toteuttamaan
alueellaan asukkaiden tarpeita vastaavaa te-
hokasta kaavoitusta. Tamid pitee myos
padkaupunkiseudun kuntiin. Se, etti tds-
sé onnistuminen on hyvin vaikeaa, ei saisi
olla peruste ongelman hyviksymiselle. Sen
tulisi olla peruste entistd ennakkoluulot-
tomammalle ponnistelulle.

— Keskeistd on myos henkiloresurssien
riittdméattomyys. Kaavoittaminen on tyo-
lastd. Tekijoitd on oltava riittdvasti, jotta
pullonkaulaksi eivit muodostu kohtuutto-
man tyotaakkansa alle nddntyneet virka-
miehet. Kunnalle téssé pihistely muodos-
tuu todella kalliiksi, kun uutta veropohjaa
el synny.

2. Raideliikenne metropolin
tarpeita vastaavaksi

Ranmnikolle rakennettu puolipallon mauo-
toimen pddkaupunkiseulu vaalil te-
hokkaampia litkennejdriestelyjd kuwin si-
sdamaahan rakenneltu, kaikkiin ilman-
suuntiin tasaisesti lagjeneva kawupun-
kirakenne. Haastetta korostaa wvield
ydinkeskustan sijoittuminen niemelle.
Asuntoja joudutaan rakentamaan kau-
emmakst keskustasta kuwin ympyrdn
mallisessa kaupungissa. Tamd edellyt-
tid nopeaa joukkoliikennetid. Raide-
litkenne on tehokkain ratkaisu.

Sditeittcisesti keskustasta suuntautu-
villa radoilla saadaan nopean matkar
pddhdn laaja maa-alue. Asuntojen ky-
syntdapaine jakawtuw laagjemmalle. Mi-
kil ratahankkeiden nopeaan toteutla-
miseen ei muuten loydy rahoitusta, se
on haettava yksityiseltd sektorilla esi-
merkikst infrarahastojen kautta.

Painetta niemelld voisi ehké lieventai siir-
tamalld toimintoja ja palveluja mm. Pasi-
laan? Samalla konttoreiksi muuttuneita
arvotaloja palautuisi asuinkédyttoon.

— Kaiken kaikkiaan sijainnillisesti sopivien
alueellisten keskusten mééritietoinen vah-
vistaminen on selvisti jairkevimpaid kuin
pyrkimys keskittdd tyopaikat ja palvelut
Helsingin niemelle, Metsola toteaa.

Nyt on vihdoin alkanut tapahlua.
Lémsimetro tulee, Vantaankosken rataa,
Jatketaan ja todenndkdisesti metro ve-
nyy myds itddn. Ehkd ndemme Van-
taankosken radan haarautuvan myds
Tuusulaan ja/tai Nurmijdrvelle?

—Jotta nykyisten ja toteutumassa olevien
raideliikennehankkeiden tidydet hyédyt
saavutetaan, on jatkoyhteyksien ylitettiavi

kriittinen piste, jossa joukkoliikenne muut-
tuu yksityisautoilua kiatevimmiksi. Rai-
deyhteyksia on uskallettava toteuttaa ker-
ralla niin rohkeasti, etti kattava verkosto
syntyy. Tdmén pisteen ylitykseen perustuu
esimerkiksi se, ettd useimmissa miljoona-
kaupungeissa metro on ylivoimaisesti kiy-
tetyin liikenneviline. Kertainvestointi on
valtava, mutta toisaalta hyodyt koko ta-
lousalueen kehittymismahdollisuuksina oli-
sivat myds todella mittavat.

Yksityisen sektorin rahoittamista infra-
hankkeista on kahdenlaisia kokemuksia. Ra-
hoitusmuotoa kannattaa harkita tarkkaan?

—Tarkedd on se, ettd eri rahoitusvaihto-
ehdot ovat esilld, kun mahdollisuuksia isoi-
hin hankkeisiin pohditaan. Huonoilla sopi-
muksilla tai valvonnan laiminlyonnilld voi
pilata mink4 tahansa ratkaisumallin. Mal-
lia kannattaa ottaa maailmalta. Toisten
kokemuksia voisi hytdyntda paljonkin.

Keskustassa linja-autot on stirrettdvd
kulkemaan raitiovaunukiskojer pddlld.
Bussikaistat on ndilld osuwuwksilla va-
pautettava yksityisautoiluun, Manner-
heimvintien tai Mikeldnkadun ruuh-
kissa vain toinen kaista on varatiw yk-
suyisautotluun ja keskelld katua kul-
keva leved raitiotievdyld ammottaa tyh-
Jyyttdcdn. Mallia voi hakea vatkka Go-
teborgista. Ruuhkien helpoliaessa tyo-
matkothin autolla kuluva aika lyhenee,
tal samassa ajassa tulee atempaa pi-
demmdltd toihin.

Raitiovaunukaistat sisiltavit Helsingis-
sé paljon kapeita laitureiden vileja (metrin
raideleveys) ja suojateiden puolivilin
“turvapaikkoja”. Goteborgin leveilld puis-
tokaduilla ja normaaliraiteisilla ratikoilla ti-
lanne on toinen?

— Ratkaisu ei sovi kaikille viylille. Toi-
saalta on useita valtasuoniakin, joilla sei-
sovien autoletkojen keskelld ammottavat
tyhjat raitiokiskot. Laitureiden vilejé ja suo-
jatien kohtia jouduttaisiin leventdméiin,
mutta vaikkapa metrotunnelin kaivami-
seen verrattuna saataisiin aika kohtuulli-
sella vaivalla uusi viyla liikkennevirroille.

— Konkreettinen esimerkki; yhi tir-
kedmimiksi remontoitavan Hakamaentien
Jja Tuusulan moottoritien alun valilla pide-
tain Mikeldnkadulla kahden kaistan le-
vyistd aluetta kadun keskelld tyhjand. Vain
sen takia, ettd ykkosen ratikka kulkee sii-
td joitakin kertoja tunnissa Pohjolankadulle.
Goteborgin malli voisi sopia erinomaisesti
tamin osuuden lisdksi Mikelankadun ko-
ko pituudelle.

3. Vuokralle lisaa vanhempaa
asuntokantaa

Kohtuuhintaisen vapaarahoitleisen
vuokra-asuntotarjonnan lisddminen to-
teutuw vain saamalla edullisempaa
vanhempaa asuntokantaa kayttion.
Vuokramarkkinoille katvataan 1isdd
vuokra-asuntoja, et nitnkddn uudis-
kohteita. Uusien vuokra-asuntojen ra-
kentaminen on nyt eritidin kallista, jo-
ten uusien asuntojen vuokrat ovat kor-
keita. Markkinoilla taas on pula koh-
tuuhintaisista vuokra-asunnoista. Jos
tavalliset thmisel etvdt pysty maksa-
maar UuUSsien asuntojen vuokria, niil-
Id on hyvin vaikea ratkaista vuokra-
asuntopulaa.

Yksityisilla vuokranantagilla on kdy-
tettyjen asuntojen vuokramarkkinoilla
hyvin keskeinen rooli. Vapaarahoitiei-

Vuokraturva on toimivan johtonsa omistama yritys, joka
valittda yksityishenkildiden ja instituutioiden vuokra-asun-
toja ja etsii heille sijoituskohteiksi asuntoja paakaupunki-.
seudulla. Vuokraturva tekee yhteisty6ta Vuokralaisten kes-
kusliiton kanssa. Vuokraturva huolehtii myds parinkymme-
nen instituution ja elakekassan asuntokannan vuokrauk-

sesta.

Vuokraturva jarjestaa syyskuussa kunnallisvaalien alla ylei-
sblle avoimen tilaisuuden, johon Helsingin, Espoon ja
Vantaan valtuustorynmien puheenjohtajat kutsutaan kerto-
maan nakemyksiaan pk-seudun asuntopolitiikasta.
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sista vuokra-asunnoista 65 % on yksi-
tyishenkiloiden omistuksessa. Yiksityis-
ten vuokranantagien keski-ikd on yli 60
vuotta. Tarvitaan tnnovatiivisic jir-
Jestelyja, jotta vuokra-asuntokanta sdi-
lyy sukupolvenvaihdoksen yli.

Asuntoihin sijoittavien rahastojen on
voitava ostaa sellaisia asuntoja, joista
on kovin pula. Pakotieet wudiskohteiden
hankkimiseen ovat jarjettomic. Liscik-
st sellaisten vuokra-asuntojen, jotka ei-
vdl ole erityisen tuottoisia, on scilytid-
vé jotta kanla pysyy monipuolisena.
Uusi ratkaisu on sijoitusasunnon kédin-
leinen asuntokauppa, johon myds nuo
asurnnot sopivat.

- Edullisen verotusarvon takia vapaara-
hoitteisia uudiskohteita vuokrataan lihin-
na tydsuhdeasunnoiksi. Veroetu tasa-
painottaa vuokraa. Monet tyénantajat ovat
havainneet porsaanreiin ja sopineet Vuok-
raturvan kanssa keskitetystid tyssuhde-
asuntojen jirjestdmisestd. Esimerkkeini
Kemikaalivirasto, yliopisto, UPM-Kymme-
ne ja Palace Kimp Group. Uudiskohteet
palvelevat nyt lahinnd osaavasta tydvoi-
masta kilpailevia tyonantajia.

Metsola esittii ajatuksen, jota ei halun-
nut ottaa teeseihin, jotta huomio ei luis-
kahtaisi liikaa veronkevennyksiin.

- Vuokra-asuminen keventia nyt vain sel-
laisen henkilén verotusta, jonka vuokra-
asunto on tydsuhdeasunto. Voisiko vas-
taavan veroedun saada myss vuokransa it-
se maksava? Maksettu vuokra olisi yksi-
tyishenkilén verotuksessa verovihennys-
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Mallia Géteborgista?
Helsingin ofoinen ja
kokoinen kaupunki kelpaisi
Metsolan mielesté joissain
asioissa esimerkiksi.

kelpoinen, mutta toisaalta hinti verotet-
taisiin asunnon asuntoetua vastaavasta
summasta. Malli toisi vuokralla asuvalle
suurin piirtein vastaavan edun kuin asun-
tolainojen korkojen viihennysoikeus omis-
tusasujalle.

Metsola ehdottaa myds toimisto- ja teol-
lisuusrakennusten muuntamista asunto-
kiyttoon.

4. Yleishyodyllisen
asunnonvuokrauksen rooli on
etsittava uudelleen.

Vieishyddyllinen asunnonvuockraus on
eksynyt alkuperdisesti tarkoitukses-
taan. Sitd harjoitetaan rinnan vapaa-

rahoitieisen vuokraustoiminnan kans-
sa konserneissa, jotka lodellisuudesse
pyrkivdt tekemdidin voittoa omistajil-
leen. Yleishyodyllisyys on verhona,
Yieishyodyllisen vuokraustoiminnan
tulee olla aidosti taloudellista hyotyd ta-
votttelematonta. Asuntojen arvonnou-
susta, jo myynnisid saatavat varat ni-
teitst velvoittaa sdilyticmdcn yleishyo-
dyllisessd toiminnassa. Yieishyodyllis-
ld tovmintaa harjoittava yritys tai kon-
serni et mydoskdcdin saisi harjoittaa rin-
nalla voittoa tavoittelevaa VAPAAraL-
hoitteista vuokraustoimintaa, koska tci-
M VEArisidd totminnan intressit. Yieis-
hyddyllisen vuokraustoiminnan tulisi
olla paremminkin sddtio- kwin yritys-




pohjaista. Aidosti yleishyodyllisen totminnan ei tu-
lisi todellakaan kytkeytyd esimerkiksi porssiin. Mil-
i tuntuist wutinen, ettd esimerkiksi Lasten Péivdn
Scicitio harkitsisi listautumista?

Tiukka rajous yleishyodyllisyyden suhteen mah-
dollistaist atdosti yleishyddylliselle toiminnalle pal-
Jon nykyistd vahvemman yhteiskunnan tuen. Ulko-
puolelle jicdvd vuokraustoiminta olisi silloin avoi-
mesti kaupallista ja vailla erityistukia. Nykyinen se-
kava tilanne vesittdd koko kuvion.

Asiaa jo ihmetteli Jouko Heino huhtikuun Suomen
Kiinteistdlehdessi. Tonttipula ja rakentamisen kalleus to-
sin purevat myos yleishyodylliseen rakentamiseen?

— Yleishyddyllisen vuokra-asuntotuotannon alkupe-
riinen idea oli, ettd kunta myi tai vuokrasi tontin ni-
melliseen hintaan. Tiukka yleishyodyllisyyden rajaus, jo-
ka sisiltiisi myos arvonnoususta ja myynnistid syntyvien
varojen sdilyttdmisen yleishyodyllisessd kiytossd, mah-
dollistaisi timén edelleen. Muodolliseen hintaan saatu
tontti tasapainottaisi oleellisesti rakentamisen kalleutta.

5. Vuokramarkkinoista tilastotietoa

Mielikuvien varassa toimiminen vot johtaa kohta-
lokkaistin virheisiin. Asuntopolititkan tulisi perus-
tua tarkkoihin faoktoihin. Tilastokeskuksen vuokra-
Lilastojen laatimiseen budjetoidut varal oval riittd-
mdttamdit. Stkst tilastot ovat epdtarkat etvdtkd kuvaa
todellista tilanmnetta. Koko yhteiskuntaan heijastuvan
ongelman ratkaiswu on kitnnd rahamdidrastd, joka vio-
sittain vastaa kiytetyn kaksion hintaa Helsingin kes-
kustassa. Onneksi epdkohtaan on nyt ministeritasolta
putuliu.

Tilastokeskukselle olisi suwrta apua yksityisten
vuokranantajien veroilmoituksen yhteydessd anta-
mista yksityiskohtaisista vuokratulotiedoista. Tois-
laisekst verottaja on kieltdytyryt tallentamasta jo luo-
vultamasta kyseisid tietoja, koska sille itselleen ei ole
keskitetystd tiedostosta paljon hyotyd. Valtioneu-
voston tulisi puuttua tdhin. Saataisiin vuokra-
markkinoista faktatietoa, jota on samalla luotetta-
vuustasolla kaytannossda mahdolonta muuten kerd-
L.

— Verottajan tietojen pohjalta olisi mahdollista jilki-
kiteen tarkistaa, kuinka oikeaan Tilastokeskus on nel-
jinnesvuosi- ja vuositilastoissaan osunut. Tdmé mah-
dollistaisi tilastointitapojen tehokkaan kehittamisen.

Tapahtuuko mitaan?

— Teesien toimenpiteet eivit vaadi yhteiskunnalta suu-
ria rahallisia panostuksia tai veronkevennyksid. Ne oval
toteutettavissa hyvin kohtuullisin kustannuksin, sanoo
Timo Metsola.

Han haastaa puolueet tarttumaan kunnallisvaaliohjel-
missaan tositoimiin padkaupunkiseudun vuokra-asunto-
pulan ratkaisemiseksi.

— Ratkaisevaa on poliittinen tahto. Tyhjanpéaiviiset ko-
rulauseet ja epirealistinen edullisesta vuokra-asuntojen
uudistuotannosta haaveilu on siirrettiva syrjain aitojen
ratkaisujen tieltd, Metsola painottaa. @

Maatilan paloturvallisuus
Suunnittelijan opas

MAATILAN
PALOTURVALLISUUS

AN spek

Uutusoppaassamme anne-
taan paloturvallisuusohjeita
maatalousrakennusten, eri-
tyisesti eldinsuojarakennus-
ten, suunnittelua seka kor-
jausrakentamista, muutos-
ja laajennustditd varten.
Opas painottuu uudisraken-
tamiseen. Opas on tarkoi-
tettu avuksi erityisesti ra-
kennussuunnittelijoille sek&
rakennusvalvonta- ja pelas-
tusviranomaisille.

Oppaan mukana toimite-
taan cd-rom, jossa esite-
taan aiheeseen liittyvia
olennaisia sadddsteksteja
seka muita ohjeita.
Kirjassa on 80 sivua ja ha-
vainnollinen kuvitus valoku-
vin. Hinta 25,50 euroa, sis.
alv.

VAARALLISEN HENKILON®
KOHTAAMINEN

EVAKUOINNIN PERUSTEET
JA POMMIUHKA
houly o

Evakuoinnin perusteet ja
pommiuhka DVD késitte-
lee evakuoinnin perusteita
kayttaen esimerkkitilantee-
na pommiuhkasoiton kéyn-
nistamaa evakuointia. Sa-
malla kaydaan lapi mm.
pommiuhkasoiton vastaan-
ottamista seka evakuointi-
tilanteeseen varautumista
niin yrityksen kuin tyénte-
kijan kannalta katsottuna.
DVD:n tarkoituksena on an-
taa katsojalleen selkeé
yleiskuva evakuointitapah-
tuman eri vaiheista seka
niiden turvallisesta toteutta-
misesta. Kurkivideo, kesto
26 min.

Hinta 85 euroa, sis. alv.

Vaarallisen henkilén koh-
taaminen DVD kay lapi
vaarallisen henkilon kohtaa-
mistapahtumia erilaisten fik-
tilvisten tilanteiden kautta.
Erilaisia uhkatilanteita syn-
tyy mm. opetustilanteessa,
kadulla, kaupassa, virastos-
sa, vastaanottotiskilld ja toi-
mistossa. Kaikki kohtauk-
set tukevat toisiaan joten
tietoa on helposti sovellet-
tavissa kaikille eri palvelu-
aloille. DVD sisaltdad myds
hatailmoituksen teko-oh-
jeet. Kurkivideo, kesto 22
min.

Hinta 73 euroa, sis. alv.

Suomen Pelastusalan
Keskusjarjestd

AN SPEK

Ratamestarinkatu 11, 00520 Helsinki
Puh. (09) 4761 1300, Faksi (09) 4761 1400

www.spek.fi
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