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Asuntokaupan hiljentyminen on tuonut vuokramarkkinoille paljon uusia pelaajia. Melkoisella
osalla uusista vuokranantajista ei ole minkéinlaista kokemusta tai tietoa siiti, miten markkinoilla
kuuluu toimia. Siitd syntyy vield paljon ongelmia.

Suomen Vuokranantajien toiminnanjohtaja Virpi Heinonen seuraa vuokramarkkinoiden kehitysti
huolestuneena. Hin pelkéi, ettd vuokrasopimuksista syntyvid riitoja ratkotaan pian alioikeuksissa
ruuhkaksi saakka.

Heinonen painottaa, ettd vuokranantajana toimiminen on haasteellinen tehtiavi. Osaamisen lisdksi se
vaatii vaivannakoa.

- Asunnon vuokraaminen ei ole sama kuin tehdd mééréaikaistalletus ja odottaa sité, ettd koron saa
nostaa.

Vuokranantajan pitdd ottaa huomioon ennen kaikkea lainsddddnto, mutta myds muut pakolliset normit,
verotus ja vaikkapa vihennysoikeudet.

- Vuokrasopimukseen ei voi esimerkiksi kirjoittaa kahden kuukauden irtisanomisaikaa tai
alivuokralaissuhteen kieltoa. Niitdkin nékee usein, Heinonen luettelee.

Hin dimistelee eteensd putkahtavia vuokrasopimuksia.

- Osasta niistd ei ota kirveelldkédn selvi siitd, mistd on sovittu.

Avoimuus auttaa pitkiille

Uusia toimijoita Vuokranantajat kutsuu sesonkivuokranantaksi, jolla termilld on Heinosen mukaan

turhankin negatiivinen kaiku. Osin heitd varten Vuokranantajat ja Vuokralaisten Keskusliitto on luonut
hyvin vuokratavan oppaan.



Asuntokaupan seisahtuminen on tehnyt vuokramarkkinoista ennen kaikkea lyhytjanteistid. Nyt
vuokrataan esimerkiksi niitd asuntoja, jotka vain odottavat parempia aikoja ja ostajaa. Niihin tilanteisiin
Heinonen perdidnkuuluttaa ennen kaikkea avoimuutta.

- Hyvi tapa on kertoa tilanteesta ja sopia vaikkapa vuoden mittaisesta midrdaikaisesta
vuokrasopimuksesta.

Toisaalta sesonkivuokranantajien tarjoamat kohteet eivit ole tyypillisesti niit4, joita eniten halutaan.

My6s Vuokraturvan hallituksen puheenjohtaja Timo Metsola on huomannut, ettid yksityisten,
kokemattomien asunnonomistajien kiinnostus vuokramarkkinoihin on kasvussa. Osin hén laittaa sen
median syyksi.

- Lehdistd on luettu, ettd asunto on turvallinen sijoitus. Niin ei kuitenkaan ole aina. Osa sijoittajista
taatusti pettyy.

Silti esimerkiksi méardaikaistalletuksiin verrattuna asunnon vuokraaminen tarjoaa usein kohtuullisen
tuoton.

- On hyvi, jos vuoden miérdaikaistalletukselle saa kahden prosentin tuoto. Ja siitd menevit vield verot.
Siihen nidhden vuokratuotto on yleensd hyvi, Tilastokeskuksen kehittdmispaillikko Ilkka Lehtinen
vertaa.

Vuokrasta ykkoskiista

Vuokranantajien Heinosen mukaan taantunut taloustilanne ei niy vield esimerkiksi kérdjdoikeuksiin
vietyjen hiitokanteiden madridn kasvussa. Hidn kuitenkin pelkéd, ettd niiden madrét alkavat kasvaa pian.

Tyypillinen oikeusriita koskee Heinosen mukaan maksamattomia vuokria. Tédssd hén vierittdd syyti
my6s vuokranantajalle.

- Ei ole osattu selvittdad vuokralaisen luottotietoja. Kun vuokria taas jdi réstiin, ne johtavat hiadon
hakemiseen.

Toinen hyvin yleinen leivittomin pdydin dédreen johtava riidan muoto koskee vuokravakuuden
pidattamistd. Silloin riidellddn esimerkiksi huoneiston kulumisesta tai siind jo vuokrasuhdetta luotaessa
olleista puutteista ja niiden korjaamiskuluista.

Joskus vuokralainen vetdd vuokranantajan oikeuteen asunnossa ilmenneistd puutteista. Ne voivat tulla
Heinosen mukaan vuokranantajalle ylldtyksend, mutta vuokran alemtamisen on vuokralaisella yleensa
oikeus.

Kirdjaoikeuksiin saakka padtyvien kiistojen yhtenid perussyynid Vuokraturvan Metsola pitdd
suomalaisten hivelidisyyttd. Paperille ei kehdata laittaa kaikkea sitd, mikd huomataan.

- Vuosien kuluttua ihmiset yksinkertaisesti muistavat asiat eri tavalla, Metsola sanoo.
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