Nain valtat pettymyksen asuntosijoituksessa

Yli puolet pettyy
ostokseensa

paivi.mykkanen@kauppalehtifi
Vuokravilitykseen ja sijoitusasunto-
jen ostopalveluihin erikoistunut
Vuokraturva on huolissaan sijoitta-
jien perehtyneisyydestd kuumentu-
neilla sijoitusasuntomarkkinoilla.

- Yli puolet huomaa jilkikiteen
pettyvinsi sijoitukseen, sanoo halli-
i:ksm puheenjolua]a Timo Metso-

Vuokraturva listasi asuntosijoitta-
jan kymmenen kuoclemansyntii. Lue
ja viisasti.

1. Asunto valitaan tunteella ei-

laskimella,

On tirke3a osata laskea sijoitus-

asunnon todellinen, vertailukelpoi-
nen tuotto.

2. Peruskorjaustarvetta ei osa-
ta arvioida.
Usein asuntoja kaupataan remont-
tien alta juuri ennen suunmtelmien
kirjaamista asunto-osakeyhtitn vi-
rallisiin papereihin.

3. Vuokran suhteen ollaan lijan

Kidytd laskelmlssas1 varovaisia
vuokra—arwmla Al3 usko myyjin tai

len harva
asunto i

I3 mnalla
ja tinkimisvaraa vol
olla jopa viidennes.

myyntivilittdjan arvioita. Muista, et-
t4 toteutuvat vuokrat saattavat olla
vuokrapyyntéjd matalampia.

4. Lainamarginaalin neuvotte-
In unohtuu.

Kun lainojen viitekorot ovat mata-
lat, pankit puhuvat mielellisin laino-
jen kokonaiskoroista, koska ne tuntu-
vat asiakkaista matalilta. Muista vii-
tekoron péille perittdva marginaali,
joka on nyt 0,5-2,0 prosenttia. Pyyda
tarjous useasta pankista.

5. Vaatimukset asunnolle on
mietitty, mutta niist3 ei pideti
kiiimni.

Sijoittaja visyy ja ostaa jonkun kel-
volliselta tuntuvan asunnon. Koke-
neet asuntosijoittajat kirkkyvit sopi-
via kohteita kuukaudesta ja vuodesta
toiseen, ja voivat pita3 pitkidkin tau-
koja, jos nakevat markkinan epdedul-
liseksi.

6. Asunnosta maksetaan hité-

Tee vu imus
aina kirjallisesti.

péissiiin liikaa.

Al anna myyjin luoda pametta
paitdksentekoosi. Tee laskelmat rau-
hassa. Hyvin harva asunto myydiin
pyydetylld hinnalla, ja tinkimisvaraa

voi olla jopa viidennes.
7. Vuoiralalsta el valita riitti-
viin huolellisesti. -

Muista tarkistaa vuokralaisen ty-
paikka, luottotiedot ja suositukset en-
nen vuckrasopimuksen tekoa. Al
luovuta avaimia ilman vuokrava-
kuutta.

8. Vuokranmaksun seuranta

Tarkista vuokranmaksu tililtdsi
heti erdpdivin jilkeen, ja huomauta

kirjallisesti viivistyksisti. Jos seu-
ranta unohtuu, vuokralaisen maksu-
moraali voi héltyi nopeasti. Maksu-
jen kasaantuminen voi johtaa siihen,

9, Vuokrasopimus tehdéddn
huolimattomasti tai suullisest.

Tee vuokrasopimus aina kirjalli-
sesti. Ald jat3 asioita muistin varaan.
Olemattomiin sopimusehtoihin ei voi
vedota. Muista, etti pakottavan lain-
sdiadannén vastaiset vuokrasopimuk-
sen ehdot ovat mitittomii allekirjoi-
tuksista huolimatta.

10. Verovihennykset unchtu-
vat.

Asuntosijoittajan on paasiintoi-
sestl itse #moitettava verottajalle niin
vuokratulot kuin niista tehtivit vi-
hennyksetkin. Verovihennyksiin oi-
keuttavien kulujen tai menojen jakso-
tuksen unchtaminen jaa sijoittajan
omaksi tappioksi.



