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Asuntosijoittajalla on nyt iskun paikka
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Asuntokauppaa

Asuntosijoittajan ndkymit ovat tillid hetkelld valoisat, kun asuntomarkkinat muuten yskiviit.
Kaupankiynnin hiljentyessa tarjoutuu myos mahdollisuus kohtuuhintaisiin ostoksiin.

- Vuokra-asuntojen kysyntd on hyvi ja siten asuntosijoittamisen kassavirta pyorii. Riski asunnon
tyhjilldén oloon on myds pieni. Kun vuokrataso kiipedd ylos, vuokratuotto-odotuksetkin ovat hyvit,
titvistdd Vuokraturvan hallituksen puheenjohtaja Timo Metsola sijoittajan nikymiit.

Hinelld on hyvi tuntuma asuntosijoittamiseen, silld Vuokraturva kertoo olevansa
padkaupunkiseudun ja Uudenmaan suurin vuokravilitystoimisto.

Asuntosijoittamisen tuottoa voi laskea véhintdén kahdella tavalla.

- Tuottoa tulee vuokrista ja mahdollisesta asunnon arvonnoususta, joka vaikuttaa kokonaistuottoon,
tiivistdd Suomen Vuokranantajien toiminnanjohtaja Virpi Hienonen.

Hienonen toteaa, ettd vuokrat ovat kehittyneet vakaasti eikd nikyvissi ole epavarmuutta.
Vuokratuoton kannalta kiinteistdjen hoitokulut ovat suurin uhka. Ne ovat nousseet yli yhdeksédn
prosentin tahtia, kun muu kustannusten nousu on ollut vajaa puolet siité.

- Vuokrankorotuspaineet ovatkin kovat ja uusia sopimuksia on tehty selvésti korkeammilla
vuokrilla, Virpi Hienonen selvittdd markkinatilannetta.



Joko lihtisi ostoksille?

Asuntosijoittajan on syytd olla tarkkana ja haistella asuntomarkkinoiden tilaa. Oikeassa kohteessa
on jo paikka isked.

- Sijoitusasunnon hankita voi olla jo jarkevad, varsinkin kun on kyse nimenomaan pitkéjénteisesti
sijoittamisesta, arvioi Virpi Hienonen varovaisesti.

Sijoittajan kannalta hyvid merkkejd ovat vuokra-asuntojen kova kysynti, korkojen nousun
taittuminen ja asuntokaupan hidastuminen ja sitd kautta myos hintojen kdantyminen laskuun.

- Hinnoissa voi siten hyvinkin olla neuvotteluvaraa. On tietenkin jokaisen omasta taloudesta kiinni,
miten ja minkilaisella riskilld ja kuinka suurella velkaosuudella lidhtee sijoittamaan asuntoon.

Ostokannalle on hiljalleen kddntymassd myos Timo Metsola.

- Ehka ajat ovat kuitenkin sellaiset, ettd olisi viisasta jaksottaa ostoja pidemmidlle ajalle varsinkin,
jos harkitsee useamman asunnon ostamista. Asuntosijoittamisessa on tosin se hankaluus, etti
yhdenkin asunnon osto on aika iso sijoitus, Metsola sanoo.

Mieti sijainti tarkkaan

Asuntosijoittaja suuntaan katseensa ldhinna yksioihin ja kaksioihin. Niitd on vuokra-asuntokannasta
80 prosenttia. Hienonen huomauttaa, etti usein pieni kaksio on kdtevimpi kuin yksio.

- Pienen kaksion hankintahinta ei ole merkittdvisti yksiotd kalliimpi, mutta siind voi olla kaksi
vuokranmaksajaa ja se sopii myos pariskunnille.

Sijoittajan kannalta asunnon sijainti on keskeista.

- Liikenneyhteydet ovat keskeisin tekijd. Etdisyys keskustaan ei vilttdmitti ole tdarkeintd, mutta
matka-aika ja matkustamisen helppous kylldkin. Toisaalta asunnon pitdd sopia mahdollisimman
suurelle hakijajoukolle, Metsola luettelee.

Vaihtelut niin kaupunkien vélilld kuin niiden sisélldkin ovat suuria.

Yliopistokaupungeissa ja muuttovoittokunnissa vuokra-asuntoja on liian vdhin ja Kysyntd
luonnollisesti selvésti parempaa kuin muuttotappioalueilla . Timo Metsola sanoo, ettd myos
isompien perheasuntojen kysynti ja my0s tarjonta on kasvanut.

- Perheasuntoja vuokrataan paljon enemmaén kuin vuosi sitten. Kun ei uskalleta tehda ostopaitoksii,
on menty vuokralle. Tarjontaa tuo myos se, ettd myymiton asunto laitetaan nyt entistd herkemmin
vuokralle, jos se ei ole mennyt kaupaksi kohtuulliseen hintaan, Metsola valottaa vuokramarkkinoita.

FAKTA: Asuntosijoittamisen plussat ja miinukset

e Plussat:

e 1) Vakaa kassavirta

e 2) Asunnon arvonnoususta hyvi tuotto, kun myynnin ajoittaa oikein.
e 3) Velkarahoitusta voi kdyttdd osana sijoitusta, jolloin saa verohyotya.



e 3) Pitkiaikaista sijoittamista, yksittdisten vuosien heilahtelut tasoittuvat.

e Riskeji:

e 1) Vaatii perehtymisti ja vaivannidkod asunnon hoidossa ja vuokralaisten hakemisessa.
e 2) Pikavoittoja ei ole luvassa.

e 3) Pitkiaikaista sijoittamista, kesto védhintiin 10 vuotta.
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